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SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA JEST:

wykonanie prac budowlanych polegajacych na rozbudowie i nadbudowie istniejgcego
obiektu, z przeznaczeniem na hal¢ produkcyjno-magazynowa z budynkiem biurowo-
socjalnym 1 zewnetrznymi instalacjami: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej do
zbiornika szczelnego, wody, instalacji wody ppoz. ze zbiornikiem ppoz., energii
elektrycznej, z komunikacja wewnetrzng, parkingiem, placem manewrowym i
zagospodarowaniem terenu, na terenie dziatki nr ewid.385/4, polozonej przy ul.
Migdatowej w Dobrej, gm. Dobra., zgodnie z projektem budowlanym oraz wydanym
przez Staroste Polickiego pozwoleniem na budowe, (decyzja nr 888/2017 z dnia 05
wrzesnia 2017 roku).

II. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na ul. Migdatowej na gruntach firmy
EUROPOL CONSULTING Sp. z o0.0. z siedzibg w Dobrej. ( nr dziatki 385/4 potozone;j
w obrebie geodezyjnym 003 Dobra), gminie Dobra, powiat Policki , wojewodztwo
Zachodniopomorskie. Inwestor LARS LAJ Polska sp. z o0.0. posiada zgod¢ na
prowadzenie procesu budowlanego dla w/w dzialki. Obecnie na dziatce nr 385/4 znajduja
si¢ mury po obiekcie hali i budynku socjalnym, ktére beda podlegaé przebudowie.
Dodatkowo w glebi dzialki w odleglosci 1.40m znajduje si¢ istniejaca wiata
magazynowa. Na terenie dziatki obecnie znajduja si¢ istniejace powierzchnie utwardzone
z pltyt betonowych. Czgs¢ potnocna dziatki od $cian hali istniejace;j,
niezagospodarowana i1 porosnig¢ta niskg roslinnoscig okrywowa. Dziatka ma dostep do
drogi publicznej (dz. nr 385/2 droga gminna) poprzez dziatki sasiednie nalezace do
Inwestora . Dodatkowo na dziatce znajduje si¢ istniejacy wjazd od dziatki drogowe;j
385/2. Roznica wysoko$ci pomigdzy najnizszym a najwyzszym punktem dziatki wynosi
1,0m. Dostosowanie istniejgcego zjazdu do parametrow zgodnie z wymogami od
zarzadcy drogi zostalo uwzglednione w dokumentacji. Formalna strona wykonania i
uzgodnienia z zarzadcg drogi w osobnej procedurze podczas odrgbnego postepowania.
Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wody do zbiornika retencyjnego szczelnego.
Kanalizacja sanitarna — do istniejgcego przytacza znajdujacego si¢ na dziatce Inwestora
385/4.
Wodociag — z istniejgcego przytacza znajdujacego si¢ na dzialce Inwestora 385/4.
Obiekty istniejace- sg to pozostalosci po hali gospodarczej i budynku socjalnym. Hala i
budynek socjalny sg to pozostatosci po obiektach, obecnie zachowaty si¢ Sciany 1 mury o
wysokosci ok. 2.9-3.0m.
Wiata magazynowa znajdujaca si¢ obok projektowanego obiektu o wysokosci 6,75 m w
kalenicy, dtugo$ci 30.15m i szerokosci 12,15m.

I1I. ZAKRES ZAMOWIENIA OBEJMUJE REALIZACJE NASTEPUJACYCH PRAC
BUDOWLANYCH:
1. Roboty rozbiérkowe



Roboty ziemne

Roboty budowlane

Roboty konstrukcyjne

Instalacje wodno-kanalizacyjne zewnetrzne/wewngetrzne

Instalacje centralnego ogrzewania

Instalacje elektryczne

Instalacje wentylacji mechanicznej

Kotltownia

10. Zagospodarowanie terenu

11.  Przylacze wodno-kanalizacyjne

12. Instalacje p.poz wewnetrzne

13. Instalacje p.poz zewngtrzne w tym zbiornik zapasu wody przeciw pozarowej oraz
pompowni hydrantowe]

14. Instalacje niskich pradéw, teletechniczne.
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IV. POWIERZCHNIA

1.  Powierzchnia dziatki - 6499,00m?
2. Powierzchnia zabudowy catkowita:
w tym:
Obiekty projektowane  pow. zabudowy 1493.80 m?
kubatura 9444.72 m3
Obiekty istniejace
Wiata pow. zabudowy  370,56m?
kubatura 2366.76m3
LACZNIE wszystkie obiekty 1864,36 m>- 28,68%
3.  Nawierzchnie terenu
Nawierzchnia betonowa 1 kostka brukowa 1650,87 m?- 25,40%
Powierzchnia biologicznie czynna 2112,98 m*-32,51%

4. Powierzchnia uzytkowa

Nr. |Nazwa: Posadzka: Powierzchnia (m?):

1. |Hala magazynowo - produkcyjna | Wg specyfikacji rys. 1139.41

2. |Budynek biurowo - socjalny Wg specyfikacji rys. 464.77
RAZEM 1604.18

Na dzialce w odlegtosci ok. 1.4m od istniejacej wiaty projektuje si¢ na istniejacych
murach hale produkcyjno-magazynows. Projektowana rozbudowa, nadbudowa i zmiana
uzytkowania dotyczy pozostato$ci hali z istniejagcymi $cianami i murami wczesniej
przeznaczony jako obiekt gospodarczy wraz z infrastruktura o wymiarach 78.40 x
15.48m. Obiekt jest oddalony od prawej (wschodniej ) strony istniejacego obiektu hali
magazynowej o ok. 1.5m. Hala projektowana jest jako obiekt jednokondygnacyjny.
Catkowita jej wysokos$¢ to 5.48m w $cianach (okap) oraz 6.96m w kalenicy, przykryta
dachem o spadku 15% (9 stopni). Hala ogrzewana, ocieplona.

Projektowany budynek socjalno - biurowy o wymiarach 31,25m x 8.84 m x9,20m i
wysokosci 7.80m w attyce. Budynek jest obiektem 2-kondygnacjnym. Spadek dachu 5%.
Dach przykryty ptyta warstwowa gr. 20.8cm z membrang . Budynek ogrzewany,
ocieplony. Hala produkcyjno — magazynowa przeznaczona do produkcji produktow
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zgodnych z profilem dziatalnosci firmy. Produkowane poszczegélne elementy metalowe
do placow zabaw jak i gotowe produkty stalowe do wyposazenia placow zabaw nie sg
szkodliwe dla srodowiska. Wszelkie efekty produkcji zamykajg si¢ w obrebie dziatki
obiektu i maja charakter lokalny. Nie wystepuja réwniez z negatywnym oddziatywaniem
na obiekty sgsiednie. Ilo$¢ zatrudnionych osob: ok. 15 os.

5. Wykaz pomieszczen

1) obiekty projektowane parter:

Nr. Nazwa: Posadzka: Powierzchni
a (m?):
01. Wiatrotap gres 3,68
02. Klatka schodowa gres 10,34
03. Korytarz gres 24,74
04. Pokdj biurowy 1 Wyktadzina PCV 28,51
05. Pokdj biurowy 2 Wyktadzina PCV 24,47
06. Jadalnia Terakota 22,15
07. Kottownia Terakota 15.91
08. Sktad Wylewka bet. 11,26
09. WwC Terakota 5,45
10. Szatnia meska Terakota 13,32
11. Umywalnia + WC Terakota 11,93
12. wC Terakota 3,80
13. Pomieszczenie Wyktadzina PCV 8.40
pomocnicze
14. Jadalnia Terakota 14,30
15. Pomieszczenia biurowe Wyktadzina PCV 10.88
16. Hala produkcyjna Posadzka 1139.41
przemystowa
razem 1354.63
2) obiekty projektowane — pietro:
Nr. Nazwa Posadzka Powierzchni
a (m?):
I Pigtro:
1.1 Korytarz gres 47.60
1.2 Klatka schodowa gres 10.34
1.3 Pomieszczenie biurowe Wyktadzina PCV 52.73
1.4 WC damskie Terakota 4.07
1.5 WC meskie Terakota 4.07




1.6 Pom. Biurowe 1 Wyktadzina PCV 32.02
1.7 Pom. Biurowe 2 Wyktadzina PCV 59.00
1.8 Sala konferencyjna Wyktadzina PCV 26.87
1.9 Pom. pomocnicze Terakota 3.10
razem 239.80

V. OCHRONA KONSERWATORSKA
Teren na ktorej znajduje sie przedmiotowa inwestycja nie podlega ochronie konserwatorskie;.

VI. OCHRONA SRODOWISKA
Projektowany obiekt nie stwarza zagrozen dla s$rodowiska oraz higieny 1 zdrowia
uzytkownikéw oraz ich otoczenia. Ponadto teren zainwestowania i zagospodarowanie nie
przekracza powierzchni 10 000m?2.

VII. WARUNKI GEOTECHNICZNE
Charakter warunkéw geotechnicznych podtoza i rodzaj projektowanego obiektu pozwalajg na
ich zaliczenie do I kategorii geotechnicznej czyli warunkow prostych posadowienia.

VIII. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie Sciekow

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy inwestora z zarzadcg sieci.
Zabezpieczenie w dostawy wody jest wystarczajace dla projektowanej rozbudowy gdyz
zwigkszenie poboru wody jest nieznaczne 1 nie wymaga posiadania nowych warunkow.

Odpady state
Wszystkie odpady powstajace w wyniku produkcji elementow beda zbierane i sktadowane w

kontenerach znajdujacych si¢ na dziatce Inwestora. Miejsce na odpady zlokalizowane na
terenie dziatki.

Emisja hataséw oraz wibracji

Obiekt realizowany z projektowanym jego wyposazeniem i przeznaczeniem funkcjonalnym,
nie wprowadza emisji hatasow 1 wibracji wedtug aktualnych przepisow i norm. Wytwarzane
hatasy i1 wibracje zamykajg si¢ w obrgbie obiektu 1 dziatki inwestycji oraz nie przekraczaja
dopuszczalnych wartosci okreslonych w Polskich Normach. Budynek zostal zaprojektowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami tak aby emisja hatasow zostata zamknigta w obrebie
budynku.

Obiekt zostat zaprojektowany zgodnie z wymaganiami izolacyjnosci cieplnej 1 innych
wymagan zwigzanych z oszczednoscig energii wg Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngetrznych i Administracji

Emisja zanieczyszczen gazowych pylowych i ptynnych

Budynek spelnia warunki ochrony atmosfery, prowadzona dziatalno$¢ nie powoduje emis;ji
szkodliwych gazéw pylowych 1 ptynnych.

Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe wody powierzchniowe i
podziemne.

Projektowany obiekt nie znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie drzewostanu i nie powoduje
naruszania ukladu korzeniowego drzew. Obiekt nie wprowadza szczegdlnych zaktocen w
ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych. Charakter uzytkowania budynku pozwala na zachowanie biologicznie




czynnego tereny powierzchni dziatki poza powierzchnig zabudowang i utwardzong dziatki.
Na przedmiotowym terenie uwzglgdniono wszystkie drzewa i krzewy wg opracowan
wczesniejszych nowych nasadzen uzgodnionych decyzjami z Urzedem Miasta.

Warunki BHP

Obiekty zostaty zaprojektowane zgodnie z zasadami ergonomii oraz przepisami
Rozporzadzenia Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie
ogblnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

IX. ROZWIAZANIA TECHNICZNE — Hala

Konstrukcja stalowa:

Stal S355 Jako konstrukcje podstawowa hali  przyjeto rame pelnoscienng. Rygiel ramy
zaprojektowano z dwuteownika IPE 270. Rygle w kalenicy wzmocniono $ciggami z Liny
stalowej R20 oraz Z 2 IPE270. Stupy hali wykonano jako nos$ne z profilu zamknigtego
HEA200 wzmocnionego w ‘2 IPE270 Platwie z profilu zamknigtego z RP 150x100x5mm.
Konstrukcja stezona za pomoca regulowanych stezen $rubowych M20. Catos¢ konstrukeji
skrecana. Potaczenie stupa z ryglem skrecane $rubami kl.8.8. Sruby, nakretki oraz podktadki
ocynkowane. Konstrukcje stalowe, spawane na warsztacie pdtautomatami spawalniczymi,
drutem spawalniczym w ostonie CO2 . Elementy ,ktérych grubos$¢ przekracza 10mm, winny
by¢ fazowane zgodnie z normami i technologia wykonania konstrukcji stalowej (PN-75/M-
69014 — Przygotowanie brzegow do spawania tukowego).

Stupy ram no$nych zamontowane do stop fundamentowych z uzyciem kotew klejonych —klej
stuzacy do wklejania stalowych kotew w betonowych fundamentach.

Sciany zewnetrzne:

Istniejgce mury nalezy oczysci¢ z tynkow zewnetrznych i wewngtrznych. Po odkryciu nalezy
powierzchni¢ odpyli¢ 1 osuszyC€. Przed przystagpieniem do dalszych prac nalezy sprawdzi¢ czy
nie wystepuja szczeliny oraz spekania muréw. W przypadku stwierdzenia szczelin nalezy
dokona¢ ich naprawy i1 wzmocnienia np. siatkg z witokna weglowego zatopionej w
systemowej zaprawie. Po pracach majacych na celu wzmocnienie muréw nalezy osuszy¢ i
odgrzybi¢ za pomocg srodkow chemicznych. Nalezy wykonac¢ izolacje poziomg muréw za
pomocy iniekcji cisnieniowej zgodnie z zasadami wykonywania prac. Po wykonaniu roboét
przygotowawczych nalezy wykona¢ wience zelbetowe wraz trzpieniami zelbetowymi. Po
wykonaniu tych czynnos$ci i montazu elementoéw konstrukcji stalowej mozna powyzej 2,70 m
zamontowac plyty warstwowe. Natomiast istniejgce Sciany ponizej poziomu 2,70 m nalezy
ociepli¢ welnag mineralng gr. 15 cm i wykonczyé siatka i tykiem zewngtrznym. Sciane
murowang od wewnatrz wykonczy¢ tynkiem

Obudowa dachu:
Obudowa dachu hali wykona¢ z plyty warstwowej z rdzeniem poliuretanowym gr. 12 cm. z
ukrytym zlgczem

Posadzki:
posadzka przemystowa gr. 18 cm z betonu B25 ze zbrojeniem rozproszonym zacierana na
gtadko zbrojenie wtoknem stalowym 20 kg/m3 i polipropylenu 0.6kg/m3

Brama i drzwi:

Zaprojektowano bramy j o wymiarach:
- 1 brama w $wietle 2.89x2,80 m

- 1 brama w $wietle 3.0x3.0 m




- 2 x drzwi zewnetrzne 0.9x2.10m w $wietle

Swietliki:
Swietlik w kalenicy. Poliweglan bezbarwny, wsp. Umin.=1.8 W/m2K.

Instalacje wewnetrzne:
Instalacje wodna, ogrzewania 1 elektryczng wg projektow branzowych.

X. ELEMENTY ARCHITEKTURY - hala
Izolacja przeciwwilgociowa:

- hydroizolacja- masa asfaltowo-kauczukowa
- pozioma izolacja muréw metoda ci$nieniowa

Izolacja cieplne:

- Izolacja istniejacych fundamentéw — styropian grubosci 10cm. U=0.038 W/m2K
- Izolacja $cian - wypetnienie ptyt Sciennych — poliuretan 10 cm U=0.22 W/m2K
- Welna 15 cm A=0.036 W/mK

- Izolacja dachu — wypekienie ptyt dachowych — poliuretan 12cm U=0.19 W/m2K

Stolarka drzwiowa i bramy:
- Stolarka drzwiowa zewngtrzna stalowa

Obrobki blacharskie — systemowe

Instalacje:

Instalacje sanitarne

- Instalacja kanalizacji deszczowej
- Instalacja wodociggowa

- Instalacja kanalizacji sanitarnej

- Instalacja elektryczna

XI. KOLORYSTYKA - hala
$ciany zewnetrzne - w kolorze Ral 7016( grafit).
dach — w kolorze Ral 9007 (ciemnoszarym)

XII.LROZWIAZANIA TECHNICZNE - budynek socjalno — biurowy
Fundamenty:

Lawy fundamentowe z betonu B25MPa, zbrojenie pretami #12 (34GS) — prety podhuzne 1
strzemiona fi§ (St0s) co 25 cm. W miejscach gdzie wystgpuja trzpienie zelbetowe
zaprojektowano w tawie fundamentowej 4x prety pionowe #12 (34GS) wraz z strzemionami
fi8 (St0s). Lawa fundamentowa wykona¢ na warstwie podbetonu B10MPa grubos$ci 10 cm.

Sciany zewnetrzne:

Naprawa 1 osuszanie murow. Po wykonaniu rob6t przygotowawczych nalezy wykona¢ wience
zelbetowe wraz trzpieniami zelbetowymi. Sciany zewnetrzne murowane z bloczkéw betonu
komoérkowego gr. 24 cm. Sciany zewnetrzne zwienczone na wysokosci +3,15 oraz +7,59 m
wiencami zelbetowymi. Dodatkowo wprowadzono w budynku trzpienie zelbetowe. Budynek
nalezy ociepli¢ z zewnatrz welng mineralng gr. 15 cm. Wykonczenie siatkg +tynkiem

grubosci 1,5 cm. Kolor elewacji zewng¢trznej wg wytycznych inwestora.



Sciany wewnetrzne:

Murowanie nowych $cian z bloczkow betonu komérkowego grubosci 12 cm.. Sciany
dzialowe nie sg §cianami noénymi. Sciany nalezy wykonczyé tynkiem mineralnym i gladzia
szpachlowa. Przed malowaniem $cian nalezy $ciany zagruntowaé. W pomieszczeniach
socjalnych nalezy §ciany wykonczy¢ ptytkami.

Sufit:

Sufit wykona¢ jako podwieszany na ruszcie z plyt G-K lub ptyt sufitowych. taczenia
wykonczy¢ gladzig szpachlowa. Przed malowanie ptyt G-K nalezy najpierw plyty
zagruntowac.

Strop:
Strop z ptyt kanalowych prefabrykowanych gr. 25 cm.

Nadproza:
Nadproza nad oknami zelbetowe, zbrojone dotem 4#12 (stal 34GS) dotem i1 2#12 (stal 34GS)

gobra, zbrojenie poprzeczne - strzemiona fi6 (stal StOS) konstrukcyjne co 8 cm w odleglosci
0.5m od podpory.

Posadzki:

- gres, terakota

- jastrych 6 cm

- styropian twardy gr. 8 cm

- folia budowlana

- chudy beton B10 gr. 10 cm

- podsypka piaskowa gr. 20 cm

Dach:

Dach w konstrukeji stalowej. Rygle dachowe wykonac nalezy z Ipe 400. Stezenia rura okragta
z profilu 26.9x2,5mm. Rygiel oparty na wiencu zelbetowym potaczony za pomoca kotew
wklejanych.

Obudowa dachu z ptyty warstwowej z membrang. Gr. 20.8 cm z rdzeniem poliuretanowym.

Stolarka okienna, drzwiowa 1 bramy:
- Stolarka drzwiowa zewnetrzna stalowa, wewnetrzne z PCV
- Stolarka okienna PCV

Parapety:
-Parapety zewnetrzne —blacha tytanowo — cynkowa

-Parapety wewngetrzne — PCV komorowe, w kolorze popielatym.

Schody:
Klatka schodowa o konstrukcji metalowej ze stopniami prefabrykowanymi zelbetowymi

montowanymi w ramce stalowej. Wykonczenie schodow ptytkami typu gres. Na ptytki nalezy
na schodach naklei¢ tasmy antyposlizgowe.

XIII. ELEMENTY ARCHITEKTURY - budynek socjalno — biurowy
Izolacja przeciwwilgociowa:

- Pozioma - 2 x folia PE utozona na podtozu betonowym

Izolacja pionowa fundamentow:




- hydroizolacja- ,, masa asfaltowo-kauczukowa”

Izolacje cieplne:
- Izolacja fundamentéw — styropian grubosci 10cm. U=0.038 W/m2K

- Izolacja $cian — welna mineralna — gr. 15 cm A=0.036 W/mK

- Izolacja dachu — wypehienie ptyt dachowych — poliuretan 10cm U=W/m2K

Stolarka okienna., drzwiowa i bramy:
- Stolarka drzwiowa zewnetrzna stalowa, wewnetrzne z PCV
- Stolarka okienna PCV

Podlogi i posadzki:

- gres, terakota

- jastrych 6 cm

- styropian twardy gr. 8 cm

- folia budowlana

- chudy beton B10 gr. 10 cm

- podsypka piaskowa gr. 20 cm

Obrobki blacharskie — systemowe

Parapety:
- Parapety zewnetrzne —blacha tytanowo — cynkowa

- Parapety wewngtrzne — PCV komorowe, w kolorze popielatym

Instalacje:
Instalacje sanitarne

- Instalacja kanalizacji deszczowe;j
- Instalacja kanalizacji sanitarnej

- Instalacja wodociggowa

- Wentylacja grawitacyjna

Instalacja elektryczna:

- Instalacja o§wietleniowa

- Instalacja odgromowa

- Instalacja gniazd elektrycznych

Instalacja c.o.:
Nowa instalacja centralnego ogrzewania wraz z wykonaniem kottowni.

XIV. KOLORYSTYKA - budynek socjalno — biurowy

cokot budynku - tynkowany w kolorze ciemnoszarym

Sciany zewnetrzne - tynk w kolorze Ral 9007( ciemnoszarym).
stolarka - drzwi zewnetrzne w kolorze szarym Ral 9006 (jasny szary)
okna w kolorze szarym Ral 9006 (jasny szary)

XV.WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

- zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru— sie¢ wodociggowa zlokalizowana
na dzialce Inwestora. Sie¢ na rozgalezieniu fil125 wraz z dwoma hydrantami fi80. Zbiornik
ppoz. o objetosci minimum 200m3 jako rezerwa.
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- drogi pozarowe — dojazd pozarowy stanowi plac manewrowy na terenie  dzialki.

- §ciana oddzielenia ppoz.

Obiekty zaprojektowano jako dwie osobne strefy:

Sciana murowana o gr.24 cm i ocieplona welng mineralng o parametrach: $ciana minimum
REI60 1 drzwi EI30

XVI. PRODUKTY ROWNOWAZNE

Ilekro¢ w niniejszym Zapytaniu Ofertowym (w szczegdlnosci w dokumentacji projektowej)
jest mowa o materiatach, urzadzeniach itp. z podaniem znakoéw towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrédla lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, to przyjmuje si¢, ze wskazaniom takim
towarzysza wyrazy ,lub rownowazne”. Oznaczenia i nazwy wlasne produktow shuza
wyltacznie do opisania minimalnych parametréw technicznych, ktore powinny spetniac te
produkty. Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie produktow rownowaznych pod warunkiem,
ze zaproponowane produkty beda odpowiadaty pod wzgledem parametréw réwnowaznos$ci
produktom wskazanym przyktadowo przez zamawiajacego.



